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I UVODNA CAST

1. ULOHA ZNALECKEJ ORGANIZACIE

Ulohou znaleckej organizacie je stanovit vSeobecni hodnotu &asti podniku
Zoricak s.r.o., so sidlom Nabrezie Jana Pavla Il. 483/15, 058 01 Poprad.

2. UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Znalecky posudok je vypracovany za ucelom nepenazného vkladu.

3. DATUM, KU KTOREMU JE ZNALECKY POSUDOK VYPRACOVANY
Znalecky posudok je vypracovany k 22.12.2022.

4, PODKLADY NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO POSUDKU

Podklady dodané zadavatel'om:

— Zoznam majetku Casti podniku Zoricak s.r.o. k 30.09.2022

— Saldo zavazkov Casti podniku Zoricak s.r.o. k 30.09.2022

— Graficka ¢ast' uzemného planu Zony Krasne Sady Mlynica

— Textova €ast uzemného planu Zény Krasne Sady Mlynica

— Uzemnoplanovacia informacia vydana obcou Mlynica &. S2022/495/02 zo dna
16.12.2022

Podklady ziskané znalcom:

— Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 1259 vydany Uradom
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez informacny systém, k.u.
Mlynica, zo dna 18.11.2022

— Kobpia katastralnej mapy vyhotovena cez Informacny systém katastra
nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, k.u.
Mlynica, zo dia 11.12.2022

— Verbalne konzultacie s vlastnikom nehnutelnosti pre spresnenie rozhodujucich
Casovo - technickych udajov o nehnutelnosti

— Informacie od zastupitelstva obce pre ohodnotenie o pocte obyvatelov,
inZinierskych sietach a ostatnych skuto¢nostiach v obci

— Verejne dostupné udaje z informaénych portalov o ponuke nehnutelnosti.
Spoplatnena databaza Trhovéreporty.sk
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5. POUZITE PRAVNE PREDPISY A LITERATURA

— Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsich predpisov

— Vyhlaska MS SR ¢&. 605/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR €. 492/2004
Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky €. 626/2007 Z.z.

— Vyhlaska €. 213/2017, ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

— Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov

— Vyhlaska MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov

— Metodika vypoé&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydana US| ZU v
Ziline (ISBN 80-7100-827-3) softvér HYPO 20.50 Kros a.s. Zilina

— Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 162/1995 Z.z. a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov

— Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov

— Vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

— Vyhlaska ministerstva zZivotného prostredia Slovenskej republiky €. 532/2002 Z.z.
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

— Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR €. 492/2004 Z.z. v zneni
vyhlaSok MS SR ¢&. 626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., €. 47/2009 Z.z. a €.
254/2010 Z.z. vydany Zilinskou univerzitou v Ziline v novembri 2010 ISBN 978-
80-554-0285-7

— Odborny seminar k vyhlaske MS SR &. 213/2017 Z.z. vydany Zilinskou
univerzitou v Ziline - oktéber 2017

— Zbornik prezentacii z odborného seminara o stanoveni vSeobecnej hodnoty
pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v Ziline — marec 2019 ISBN 978-80-554-
1547-5

Podklady a pisomnosti pouzité pri vypracovani znaleckého posudku su ulozené
v archive znaleckej organizacie. Podklady ziskané od zadavatela boli kontrolované len
po formalnej stranke. Vecna stranka obsiahnuta v ekonomickych a uctovnych vystupoch
je garantovana zadavatelom.
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1. VsSeobecné udaje

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:
Den zapisu:

Pravna forma:

Predmet &innosti:

Spolo¢nici:

Zoricak s.r.o.

Mnohelova 833/26
Poprad 058 01

52 183 131
14.02.2019
Spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym

KUpa tovaru na ucely jeho predaja koneCnému
spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

Sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb,
vyroby

Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a
verejnej mienky

Podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpecnym
odpadom

UskutoCnovanie stavieb a ich zmien
Pripravné prace k realizacii stavby

Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a
interiérov

Nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s
celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane pripojného vozidla

Stahovacie sluzby
Skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave

PocitaCové sluzby a sluzby suvisiace s pocCitacovym
spracovanim udajov

Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

Vedenie Uctovnictva

Cinnost podnikatel'skych, organizagnych a
ekonomickych poradcov

InZinierska ¢innost, stavebné cenarstvo, projektovanie a
konstruovanie elektrickych zariadeni

Sluzby poziCovni

Prenajom hnutefnych veci

Cistiace a upratovacie sluzby

Administrativne sluzby

Verejné obstaravanie

Vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej Cinnosti

PhDr. Ondrej Zori¢ak
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Vyska vkladu

kazdého spolocnika:

Statutarny organ:

Konanie menom
spolocCnosti:

Zakladné imanie:

Znalecky posudok ¢.u. 52/2022

Nova Lesna 384
Nova Lesna 059 98

PhDr. Ondrej Zori¢ak
Vklad: 5 000 EUR ( pefiazny vklad ) Splatené: 5 000 EUR

konatel

PhDr. Ondrej Zori¢ak
Nova Lesna 384

Nova Lesna 059 98

Vznik funkcie: 14.02.2019

Pisomnosti zakladajuce prava a povinnosti spoloCnosti
podpisuje konatel samostatne a to tak, Ze k pisanému
alebo tlacenému obchodnému menu spolocnosti pripoji
svoj vlastnorucny podpis.

5 000 EUR Rozsah splatenia: 5 000 EUR

(0d: 14.02.2019)

(0d: 14.02.2019)
(0d: 14.02.2019)

(0d: 14.02.2019)

(od: 14.02.2019)

Hodnotena Cast' podniku Zoricak s.r.o. predstavuje samostatnu hospodarsko-uctovnu
jednotku, ktoru je mozné logicky oddelit a predstavuje uceleny subor majetkovej
podstaty pozostavajucej z pozemkov a zavazkov.

MAJETKOVA PODSTATA

Z predlozenych podkladov od zadavatefa sme

identifikovali

nasledovné zlozky

majetkovej podstaty Casti podniku Zoricak s.r.o. ku dnu 30.09.2022, ktoré su opisané
a ohodnotené v nasledujucich Castiach tohto znaleckého posudku.

NEHNUTELNY MAJETOK

pozemky - parc. ¢. 7009/1 (9 654 m?
pozemky - parc.
pozemky - parc.
pozemky - parc.
pozemky - parc.
pozemky - parc.

¢

O O¢ O Ox¢

.7011 (10 361 m?
.7016 (11 141 m?
.7018 (10 411 m?
. 7020 (10 477 m?
. 7009/10 (706 m?

pozemky - parc. ¢. 7009/11 (73 m?2)
ZAVAZKY
Interny Externy Datum Firma
doklad doklad evidencie
30200825 21200821 31.8.2020 Krasne Sady Miynica - servisna a
prevadzkova, a. s.
30201015 21201005 31.10.2020 Krasne Sady Miynica - servisna a
prevadzkova, a. s.
22DF-0925 2022011 28.9.2022 Zoidberg Projekt, s.r.0.
22DF-1006  22VF-0906 11.10.2022 Krésne Sady Miynica - servisna a

prevadzkova, a. s.

spOLU_ | | |

Zostatkova hodnota
k 30.09.2022

37 644,00 €

4 352,52 €
2400,00 €
2040,00 €

46 436,52 €
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2. Metodika ohodnotenia

Majetkova metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty podniku a ¢asti podniku

Vzhladom na predmet ohodnotenia, ucel znaleckého posudku a predlozené
podklady od zadavatela, ako vhodnu metddu stanovenia vSeobecnej hodnoty pouzila
znalecka organizacia majetkovu metdédu v zmysle ustanoveni prilohy €. 1 k vyhlaske €.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov.
V zmysle vyhlasky &. 492/2004 Z.z., majetkovou metdédou stanovi znalec vSeobecnu
hodnotu podniku a Casti podniku suctom vSeobecnych hodnét jednotlivych zlozZiek
majetku podniku znizenych o vSeobecnu hodnotu cudzich zdrojov ku dfiu ohodnotenia.

VSeobecna hodnota podniku a Casti podniku stanovena majetkovou metédou sa
stanovi takto:

n
VSHy =Y VSHzy ~VSHez g,
i=1

kde:
VSHu — vSeobecnda hodnota podniku a &asti podniku stanovena majetkovou
metddou [€],
iVéHZMi — sucet vSeobecnych hodnét vSetkych zloZiek majetku, ktoré su predmetom
i=1
ohodnotenia [€],
VSHcz - v8eobecna hodnota cudzich zdrojov [€].
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3. Stanovenie vS§eobecnej hodnoty

3.1 STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY NEHNUTELNOSTI
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy

Pre stanovenie vS8eobecnej hodnoty je pouzitd metdéda polohovej diferenciacie a
porovnavacia metéda. Ohodnotenie je vykonané podfa prilohy €. 3 vyhlasky MS SR ¢€.
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

VSeobecna hodnota pozemkov metédou polohovej diferenciacie — VSHproz sa vypocita
pomocou metddy polohovej diferenciacie, ako sucin vymery pozemku a jednotkovej
v8eobecnej hodnoty pozemku za pouzitia koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa
sklada z koeficientu vSeobecnej situacie, intenzity vyuzitia, dopravnych vztahov,
funkéného vyuzitia uzemia, technickej infrastruktury pozemku a povysujucich, alebo
redukujucich faktorov na zaklade vztahu:

VSHproz=M*VSHwmJ(€)

kde M — vymera pozemku v m?
VSHwm — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m?
jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa stanovi podla vztahu

VSHwms = VHW*Kpd (€/m2)

VHwmu — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku sa urci podla velkosti obce
Kpd — je koeficient polohovej diferenciacie

Kpd = ks * kv * ko * kr * ki * kz * kr

ks-koeficient vSeobecnej situacie

kv-koeficient intenzity vyuZitia

kp-koeficient dopravnych vztahov
kr-koeficient funkéného vyuZitia uzemia
ki-koeficient technickej infrastruktury pozemku
kz-koeficient povySujucich faktorov
kr-koeficient redukujucich faktorov

VSeobecna hodnota pozemkov porovnavacou metédou — VSHpoz sa stanovuje za
pouzitia transakéného pristupu, porovnanie je vykonané na mernu jednotku (1m?
pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného
pozemku. Zohladnené su ekonomické faktory (datum prevodu, forma prevodu, spésob
platby, a pod.), polohové faktory (miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.) a fyzické
faktory (infrasStruktura, moznost' zastavby, Standard, prisluSenstvo a pod.) s uplatnenim
zrazok a prirazok pomocou koeficientov.

VSHproz=M*VSHwmJ(€)

kde M — vymera pozemku v m2
VSHwmJ — Priemerna porovnatelna hodnota na MJ [€/m?]
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Vynosova metdda nie je pouzita z dévodu neschopnosti pozemkov prinasat’ disponibilny
vynos z jeho vyuzitia formou prenajmu a znalec nemal k dispozicii relevantné udaje K jej
vypoctu.

Bol osloveny Okresny urad katastralny odbor, ktory nevedel poskytnut’ informacie o
prevodoch nehnutefnosti v danej lokalite bez presnej Specifikacie zaujmovej parcely.
Boli oslovené realitné kancelarie, ktoré odmietli poskytnut udaje o prevadzanych
nehnutefnostiach s odvolanim sa na svojich klientov, ktori si nezelaju zverejnenie pre
tretie osoby.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva & 1259 vydany Uradom
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez informacCny systém, k.u.
Mlynica, zo dia 18.11.2022

A. Majetkova podstata:
Parcely registra C evidované na katastralnej mape

Parcelné Cislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrénenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
7009/1 9654 Omé péda 1 1 2

Iné udaje:
Bez zapisu

7009/10 | 706 | Ostatnd plocha | 37| | 1] 2]

Iné udaje:
Bez zapisu

7009/11 ‘ 73 ‘ Ostatna plocha‘ 37 ‘ ‘ 1 ‘ 2 ‘

Iné udaje:
Bez zapisu

7011 10361 | Omé péda | 1] | 1] 2]

Iné udaje:
Bez zapisu

7016] 11141 ] Omé péda | 1] | 1] 2]

Iné udaje:
Bez zapisu

7018| 10411 Omi poda | 1] | 1] 2]

Iné udaje:
Bez zapisu

7020 ‘ 10477 ‘ Ornépf)da‘ 1 ‘ ‘ 1 ‘ 2 ‘

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Sposob vyuzivania pozemku

1 Pozemok vyuzivany pre rastlinni vyrobu. na ktorom sa pestuju obilniny. okopaniny. krmoviny, technické plodiny.
zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinnit vyrobu

37 Pozemok. na ktorom su skaly. svahy. rokliny. vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy. ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou
Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce
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B. Vlastnici:

Poradové | Titul. priezvisko. meno. rodné meno / Nazov Spoluvlasticky
tislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia. rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény udaj
1 Zoricak s.1.0., NabreZie Jdna Pavla II. 483/15, Poprad, PSC 058 01, SR, ICO: 52183131 1/1

Titul nadobudnutia

Zmluva o predaji ¢asti podniku podl'a V-118/2020 zo dia 24.01.2020 - ¢islo zmeny 18/2020

Rozhodnutie Cislo spisu OU-PP-PLO1-2020/010122-003 zo dna 8.6.2020. GP 100/2019. R-604/2020 - ¢islo zmeny
226/2020

Kupna zmluva V-2576/2020 zo diia 13.8.2020 - ¢islo zmeny 247/2020

Ziadost o zapis zmeny Udajov zo diia 20.4.2022, R-424/2022 - ¢islo zmeny 132/2022

Iné udaje

Bez zapisu.
Poznamky

Bez zapisu.

C. Tarchy:

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové ¢islo 1 Zriad'uje sa vecné bremeno podla zak.¢. 251/2012 Z.z. o energetike v prospech
Vychodoslovenskej distribucnej. a.s.. Mlynska 31. 042 91 Kosice, ICO: 36 599 361. s obsahom
opravneni na vykon povolenej ¢innosti podl'a zak.¢. 251/2012 Z z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov. najméa vstupovat na cudzie pozemky a do cudzich objektov a
zariadeni a na umiestnenie elektro-energetického zariadenia v rozsahu GP 640/2018 na
pozemky parc. KNC 7009/1, 7016, 7018 podl'a Z-2330/2019 - ¢islo zmeny 158/2019, ¢islo
zmeny 7/2020. 18/2020

Vlastnik poradové ¢islo 1 ARGO Inc.. a.s.. U hranic 3221/16. Stragnice, 100 00 Praha 10, Ceska republika, ICO: 284 67
116 - Zmluva o zriadeni zalozného prava na pozemok KN-C: 7016 podl'a V-6285/2022 zo dila
26.10.2022 - ¢islo zmeny 303/2022

c) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti

Miestna obhliadka spojena s miestnym zistovanim bola vykonana dna 12.12.2022.
Fotodokumentacia bola vyhotovena dna 12.12.2022 pristrojom Panasonic- TZ70 a je v
prilohe znaleckého posudku.

d) Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom

K porovnaniu suladu technickej dokumentacie pozemku boli k dispozicii list vlastnictva,
katastralna mapa, zmena uzemného planu, uzemnoplanovacia informacia. Z miestnej
obhliadky a Setrenia vyplyva, ze na pozemkoch p.¢. 7009/1, 7011, 7016, 7018, 7020 sa
nenachadzaju stavby, pozemky su oplotené a daju sa identifikovat aj podla pristupovej
cestnej komunikacie a rozvodov inZinierskych sieti. Pristup k pozemkom je
zabezpeCeny z verejnej komunikacie vo vlastnictve obce Mlynica. Boli spresnené
informacie ohladne inzinierskych sieti, ktoré su umiestnené v predmetnej lokalite.
Pozemky su evidované ako orna péda, uzemnym planom su ur€ené na zastavanie. Po
technickej a pravnej stranke neboli zistené iné rozdiely.

e) Porovnanie majetko - pravnej dokumentacie so skutkovym stavom

K porovnaniu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnosti boli k dispozicii
list vlastnictva, kopia z katastralnej mapy. Z porovnania vidiet, Ze pozemky na p.C.
7009/1, 7011, 7016, 7018, 7020 su zakreslené v katastralnej mape a su vedené na liste
vlastnictva medzi parcelami registra C, pozemky su umiestnené mimo zastavaného
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uzemia obce, uzemnym planom obce su uréené na zastavanie. Pristup k pozemkom je
z verejnej komunikacie, nasledne cez miestnu komunikaciu vo vlastnictve obce Mlynica
ako aj cez komunikacie vo vlastnictve spolo&nosti Zoricak s.r.o. Poprad. Dal$ie popisné
a geodetickeé informacie su v sulade so skutoCnostou. Pri porovnani neboli zistené iné
rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych nehnutelnosti, ktoré su predmetom ohodnotenia
-pozemok na p.¢. 7009/1, 7011, 7016, 7018, 7020, 7009/10, 7009/11

g) Vymenovanie jednotlivych nehnutelnosti, ktoré nie su predmetom
ohodnotenia
-nie su

h) Osobitné poziadavky zadavatela:
Nebola vznesena osobitna poziadavka na ohodnotenie.

i) Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Zakladné pojmy pouzité v posudku:

Hodnoty:

VSeobecna hodnota VSH - vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je
znaleckym odhadom najpravdepodobnej$ej ceny hodnoteného majetku ku dfiu ohodnotenia v
danom mieste a Case, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty

Vychodiskova hodnota VH - znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozné rovnaku novu
stavbu v rovnakom prevedeni a vybaveni nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia,
Vychodiskova hodnota je stanovena podla platnych rozpoétovych ukazovatelov pre jednotlivé
typy stavebnych objektov

Technickd hodnota TH - znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o vysSku
opotrebenia

Vynosova hodnota HV - kapitalizacia buducich odCerpatefnych zdrojov pocas <dasovo
neobmedzeného obdobia alebo asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

Opotrebenie a zivotnost’:

Opotrebenie stavby (O) - percentualne vyjadrenie technického opotrebenia stavby od jej
vzniku k datumu hodnotenia. Metdda stanovenia opotrebenia je uvedena a zddévodnena pre
kazdy stavebny objekt samostatne

Vek stavby (V) - vek stavby v rokoch od zacdiatku uzivania k datumu ohodnotenia.

Zostatkova zivotnost’ stavby (T) - predpokladana doba dalSej zivotnosti stavby v rokoch od
datumu hodnotenia az do predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana celkova zivotnost’ stavby (Z) - predpokladana (alebo stanovena) celkova
technicka zivotnost stavby v rokoch od jej zaCiatku uzivania do roku jej predpokladaného zaniku
(technického schatrania) za predpokladu Ze po celu dobu uzivania bola na stavbe vykonavana
bezna preventivna udrzba
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Technické jednotky:

Zastavana plocha (ZP) — plocha pédorysného rezu vymedzena vonkajSim obvodom zvislych
konstrukcii uvazovaného celku (budovy, podlazia, alebo ich €asti) v 1. nadzemnom podlazi
merana nad podmurovkou, alebo podlahou. (pouziva sa ako technické jednotky pri tvorbe
rozpodtovych ukazovatelov pre rodinné domy)

Obostavany priestor (OP) — priestorové vymedzenie stavebného objektu ohrani¢ené
vonkajSimi vymedzujucimi plochami. Pozostava zo spodnej Casti, vrchnej Casti a zastreSenia
podla ustanoveni STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov. (pouziva sa ako technické jednotky pri tvorbe rozpoctovych ukazovatelov pre ostatné
bytové a nebytové budovy a haly)

Podlahova plocha (PP) — vnutorna plocha miestnosti merana pri podlahe v cm uvadzana v m?
s presnostou na dve desatinné miesta podla ustanoveni STN 73 4301 — Budovy na byvanie.
(pouziva sa ako technické jednotky pri tvorbe rozpoltovych ukazovatelov pre byty a nebytové
priestory)

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metédy:

e Metéda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny subor aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu
jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu)

¢ Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metody je zalozeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov po¢as Casovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou bududcich od&erpatelnych zdrojov pocas
C¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom)

o Metoda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na ur€eni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu)

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:

e Metéda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny subor aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (1 m?
pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného
pozemku)

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypocita kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov poCas ¢asovo neobmedzeného
obdobia)

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na ur€eni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov)
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

al Analyza polohy nehnutel'nosti

Posudzované nehnutelnosti sa nachadzaju v obci Mlynica k.u. Mlynica, mimo
zastavaného uzemia obce v blizkosti Vysokych Tatier. Lezia mimo zrasteného Uzemia
na severozapade v blizkosti cestnej komunikacie Mlynica — Nova Lesna v novo
vzniknutej lokalite komplexu usadlosti "KRASNE SADY MLYNICA" v sektore 40.
Pozemky su rovinaté. Nehnutelnosti maju pristup po spevnenej miestnej cestnej
komunikacii. Doprava je zabezpeena autobusovou dopravou. Z inZinierskych sieti je
moznost napojenia na elektricku siet, predpokladaju sa vlastné studne ako zdroj vody a
Cisticky odpadovych véd, v uzemnom plane je navrhovana aj dazdova a splaskova
kanalizacia. Obec Mlynica ma v sucasnosti 670 obyvatefov, nezamestnanost je
vztiahnuta ku okresnému mestu Poprad a podla Statistickych udajov je na hranici 5%.

b/ Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

Pozemky je mozné vyuzit na vystavbu pre plochy ekologickej polnohospodarskej
vyroby na PP, plochy byvania, plochy pozemnych komunikacii, plochy peSich
komunikacii, vodné plochy pre zadrziavanie dazdovej vody, plochy zelene, zariadenia
socialnej starostlivosti s primarnou funkciou byvania.

c/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti

Nehnutelnosti nie su zatazené ekologickymi dlhmi ani radénovym rizikom,
environmentalne zataze nie su zname. Pristup k pozemkom je v suCasnosti z verejnej
komunikacie. VyznacCené je vecné bremeno ulozenia inzinierskych sieti. Vyznacené je
zalozné pravo na pozemok p.C. 7016. Znalcovi v predmetnej lokalite nie su zname
dalSie rizika, ktoré by vplyvali na nehnutefnost.

d/ Odhad nedostatkov viaznucich na predmete posudenia

Vyznacené je vecné bremeno podla zakona €. 251/2112 Z.z. o energetike. Vyznacené
je zalozné pravo na pozemok p.¢. 7016.

21 POZEMKY
2.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pozemky lezia v lokalite €. 40, pre ktoru plati uzemnoplanovacia regulacia uvedena v
zmenach a doplnkoch uzemného planu Obce Mlynica €. 6/2022 schvaleny obecnym
zastupitel'stvom uznesenim Cislo 4/2022 zo dna 21.09.2022 a jeho funkéné vyuzitie sa
navrhuje ako: plochy ekologickej polnohospodarskej vyroby na PP, plochy byvania,
plochy pozemnych komunikacii, plochy peSich komunikacii, vodné plochy pre
zadrziavanie dazdovej vody, plochy zelene, zariadenia socialnej starostlivosti s
primarnou funkciou byvania.
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Nepripustné funkéné vyuzitie je obcianska vybavenost iného ako pridruzeného
charakteru, vyroba a priemysel, plochy rekreacie.

Priestorové usporiadanie zastavby: maximalna vySka objektu jedného nadzemného
podlazia a obytného podkrovia a 2.NP s max. vySkou 11 m, a koeficient zastavanosti
0,05.

Zasobovanie pitnou vodou bude rieSené vlastnymi studiami s upraviiami vody,
splaskova kanalizacia bude rieSena samostatne do CistiCiek odpadovych véd, zump,
septikov, resp. do verejnej kanalizacie. Dostupnost lokality je po asfaltovej ceste
[ll.triedy spajajucej obec Mlynica s obcou Nova Lesna a s okresnym mestom Poprad.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty boli Cerpané udaje z verejne pristupnych databaz a
ponuk predajov pozemkov ako aj z platenych databaz (Trhovéreporty.sk) a vlastnych
Statistik znalca. Zo vSeobecnej situacie sa jedna o stavebné uzemie obce do 5.000
obyvatelov v blizkosti mesta nad 50.000 obyvatelov (Poprad). Z hladiska intenzity
vyuzitia ide o objekty so Standardnym az nadStandardnym vybavenim. Z hfadiska
dopravnych vztahov ide o dostupnu lokalitu na okraji obce, s cestou vlastnym autom v
trvani 15 min. do centra mesta Poprad. VyuZitelnost oblasti je byvanie. Podla
technickej infradtruktury ide o lokalitu s miestnymi rozvodmi elektriky. Ide o lokalitu v
blizkosti letného a zimného centra turistiky celoslovenského vyznamu (Vysoké Tatry).

Parcela Druh pozemku : Sl 2 Spoluvla_stnlcky Vymera [m?]
vymera [m?] podiel
7009/1 orna pdda 9654, 00 1/1 9654, 00
7011 orna pdda 10361,00 1/1 10361,00
7016 orna pdda 11141,00 1/1 11141,00
7018 orna pdda 10411,00 1/1 10411,00
7020 orna pdda 10477,00 1/1 10477,00
7009/10 ostatnéd plocha 706,00 1/1 706,00
7009/11 ostatnéd plocha 73,00 1/1 73,00
Spolu vymera 52 823,00
Obec: Mlynica
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 16,60 €/m? (Poprad) =
13,28€/m?
Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie Hoc_in_ota
koeficientu
ks 4. obytné zdény samostatnych obci v dosahu 130
koeficient vSeobecnej situdcie miest nad 50 000 obyvatelov, !
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné
ky stavby na byvanie so Standardnym vybavenim, 1.05
koeficient intenzity vyuzitia - rekreacné stavby na individuédlnu !
rekreaciu,
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa
mozno dostat prostriedkom hromadnej dopravy
kp alebo osobnym motorovym vozidlom do centra 0.90
koeficient dopravnych vztahov mesta do 15 min. pri beZnej premavke, !
pozemky v mestdch bez moZnosti vyuzitia
mestskej hromadnej dopravy
kr . . , p
koeficient funk&ného vyuzZitia 3- plgchy obytnyc% 2 rekreacnych  uzemi 1,30
. . (obytna alebo rekreacna poloha)
Gzemia
kr 2. strednd vybavenost (moZnost napojenia
koeficient technickej najviac na dva druhy verejnych sieti, 1,20
infrastruktiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
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_— . _ . Hodnota
Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie koeficientu
kz 4, iné faktory: celoroc&né stredisko 300
koeficient povySujucich faktorov turistiky celoslovenského vyznamu !
kg .
koeficient redukujucich faktorov 0. nevyskytuje sa 1,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] Kpp = 1,30 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * 5 7494
diferenciéacie 1,20 * 3,00 * 1,00 !
Jednotkova vSeobecnd hodnota VSHug = VHmg * kpp = 13,28 €/m2 * 76,35 €/m?
pozemku 5,7494
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]

parcela ¢. 7009/1 9 654,00 m? * 76,35 €/m* * 1/1 737 082,90
parcela ¢. 7011 10 361,00 m?2 * 76,35 €/m2 * 1/1 791 062,35
parcela ¢. 7016 11 141,00 m?2 * 76,35 €/m2 * 1/1 850 615,35
parcela ¢. 7018 10 411,00 m?2 * 76,35 €/m2 * 1/1 794 879,85
parcela &. 7020 10 477,00 m?2 * 76,35 €/m2 * 1/1 799 918,95
parcela ¢. 7009/10 706,00 m? * 76,35 €/m? * 1/1 53 903,10
parcela ¢. 7009/11 73,00 m? * 76,35 €/m? * 1/1 5 573,55
Spolu 4 033 036,05

2.2.2 POROVNAVACIA METODA

Parcela Druh pozemku . el 2 Spoluvla_stnlcky Vymera [m?]
vymera [m?] podiel

7009/1 orné pdda 9654, 00 1/1 9654, 00
7011 orna pdda 10361,00 1/1 10361,00
7016 orna pdda 11141,00 1/1 11141,00
7018 orna pdda 10411,00 1/1 10411,00
7020 orna pdda 10477,00 1/1 10477,00
7009/10 ostatnad plocha 706,00 1/1 706,00
7009/11 ostatnéd plocha 73,00 1/1 73,00
Spolu vymera | 52 823,00
Pocet MJ pozemku: 52 823,00 m?
Zoznam porovnavanych pozemkov
1. Miynica IBV medzi vodami
Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: 4307269
Datum k dokladu: 9. 12. 2022
Pocet MJ pozemkov: 619,00 m?
Cena pozemku podrPa dokladu: 98 421,00 €
Cena pozemku na MJ: 159,00 €/m?
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2. Mlynica Pieskovisko
Druh dokladu:

Identifikacia dokladu: 4892926
Datum k dokladu: 9. 12. 2022
Pocet MJ pozemkov: 855,00 n?

Cena pozemku podPa dokladu:
Cena pozemku na MJ:

3. Mlynica pozemok 3
Druh dokladu:

Identifikacia dokladu: 4839916
Datum k dokladu: 9. 12. 2022
Pocet MJ pozemkov: 957,00 m?

Cena pozemku podrPa dokladu:
Cena pozemku na MJ:

Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku

Znalecky posudok ¢.u. 52/2022

Ponuka z internetu

80 370,00 €

94,00 €/m?

Ponuka z internetu

105 270,00 €
110,00 €/m?

Nazov

Mlynica IBV medzi

Mlynica Pieskovisko

Mlynica pozemok 3

vodami

Cena porovnatelného majetku 98 421,00 80 370,00 105 270,00

[€] (ponukova cena) (ponukova cena) (ponukova cena)

Cena na MJ [€/m?] 159,00 94,00 110,00

Hodnotenie faktorov

Ekonomické faktory - 10,00 % - 10,00 % - 10,00 %
horsie horsie horsie

Polohové faktory - 5,00 % - 5,00 % - 5,00 %
horsie horsie horsie

Fyzické faktory - 20,00 % + 0,00 % + 0,00 %
horsie zhoda zhoda

Spolu: - 35,00 % - 15,00 % - 15,00 %

Vyhodnotenie

Poroynatelna hodnota na MJ 103,35 79, 90 93,50

[€/m?]

Priemerna porovnatelna hodnota ‘ 92,25 €/m?

Vypoéet porovnatelnej hodnoty na MJ [€/m?]:

Mlynica IBV medzi vodami: 159,00+159,00*(-0,1000-0,0500-0,2000)= 103,35 €/m?

Mlynica Pieskovisko: 94,00+94,00*(-0,1000-0,0500+0,0000)= 79,90 €/m?

Mlynica pozemok 3: 110,00+110,00*(-0,1000-0,0500+0,0000)= 93,50 €/m’

Vypoéet priemernej porovnatelnej hodnoty na MJ [€/m?]:

(103,35+79,90+93,50) /3=92,25 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Hodnota
VSeobecnd hodnota na mernu 92,25 €/m?

Jjednotku
VSeobecnd hodnota pozemku
stanovend metdéddou porovnavania

VSHpoz, = 52823 m? * 92,25 €/m?

4 872 921,75 €

VYBER VHODNEJ METODY

Metdéda vypocétu vSeobecnej hodnoty pozemkov

Hodnota [€]

Metdda polohovej diferenciédcie

Porovnavacia metdda

4 033 036,05
4 872 921,75

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita porovnavacia metéda

VSH pozemkov = 4 872 921,75 €
VSH na MJ = 92,25 €/m?2
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY POZEMKOV

Nazov Vseobecna hodnota [€] Vseobecna hodnota [€]
s DPH bez DPH
Pozemky
pozemky - parc. €. 7009/1 (9 654 m?) 890 581,50 742 151,25
pozemky - parc. &. 7011 (10 361 m?) 955 802,25 796 501,88
pozemky - parc. €. 7016 (11 141 m?) 1027 757,25 856 464,38
pozemky - parc. &. 7018 (10 411 m?) 960 414,75 800 345,63
pozemky - parc. &. 7020 (10 477 m?) 966 503,25 805 419,38
pozemky - parc. &. 7009/10 (706 m?) 65 128,50 54 273,75
pozemky - parc. & 7009/11 (73 m?) 6 734,25 5611,88
Spolu pozemky (52 823,00 m?) 4 872 921,75 4 060 768,15 €

3.2 STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY CUDZiICH ZDROJOV

VSeobecna hodnota cudzich zdrojov sa stanovi po vykonani inventarizacie ku
diu spracovania znaleckého posudku takto:

V8Hcz = VS8Hz + VSHer  [€],

kde:

VSHcz - vSeobecna hodnota cudzich zdrojov [€],
VSHz - vdeobecnéa hodnota zavazkov [€],

VSHer  — vSeobecna hodnota Casoveho rozliSenia [€].

Vseobecna hodnota zavazkov

VSeobecna hodnota zavazkov sa stanovi po vykonani inventarizacie ku dniu
spracovania znaleckého posudku. VSeobecna hodnota zavazkov sa stanovi ako sucin
vychodiskovej hodnoty a koeficientu splatitefnosti.

Vychodiskovou hodnotou sa rozumie uctovna hodnota.

Vychodiskova hodnota zavazkov v eurach, ktoré su evidované v cudzej mene, sa
stanovi prepo¢tom vychodiskovej hodnoty zavazkov v cudzej mene kurzom Eurdpske;j
centralnej banky platnym ku driu ohodnotenia.

VSeobecna hodnota zavazkov sa stanovi takto:

VSHz = VHz . ks [€],

kde:

VSHz -  v8eobecna hodnota zavazkov [€],

VHz —  vychodiskova hodnota zavazkov [€],

ks —  koeficient splatitelnosti, pri ktorého vypocte sa zohladnia prisludné

zakonné ustanovenia a zakonné ustanovenia o premi¢acej a
prekluzivnej dobe a sankcie vyplyvajuce z neplnenia zmluvnych
vztahov [-].
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Uget 321 — Dodavatelia
Interny Externy Datum . Vseobecna
doklaz doklac:, evidencie Firma VH s hodnota
Krasne Sady Mlynica - servisnd a
prevadzkova, a. s.
Krasne Sady Mlynica - servisnd a
prevadzkova, a. s.

22DF-0925 2022011 28.9.2022 Zoidberg Projekt, s.r.o. 2400,00€ 1,00 2 400,00 €

22DF-1006 22VF-0906 11.10.2022 rasnesady Miynica - servisnd a 2040,00€ 1,00 2 040,00 €
prevadzkova, a. s.

| 4643652€| | 4643652¢

30200825 21200821 31.8.2020 37644,00€ 1,00 37 644,00 €

30201015 21201005  31.10.2020 4352,52€ 1,00 4352,52 €

3.3 REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Cast podniku Vseobecna

Zoricak s.r.o. hodnota
Pozemky 4060768 €
Majetok spolu 4 060 768 €
Dodavatelia 46 437 €
Zavazky spolu 46 437 €
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lll. ZAVER

Na zaklade prijatej objednavky sme vykonali znalecké stanovenie vSeobecnej
hodnoty ¢asti podniku Zoricak s.r.o., so sidlom Nabrezie Jana Pavla Il. 483/15, 058 01
Poprad, za u¢elom nepefiazného vkladu.

Po preskumani a analyze skutkového stavu a v sullade s postupom
uvedenym v predchadzajiucich ¢astiach tohto znaleckého posudku stanovujeme
vSéeobecni hodnotu ¢asti podniku nasledovne:

4 014 330 EUR

Slovom:; §tyri milidny $trnasttisic tristotridsat’ Eur

Hodnota nepenazného vkladu zodpoveda hodnote prevzatého zavazku na
vklad do spolo¢nosti ku diiu 22. decembra 2022.

Znalecky posudok bol vypracovany kolektivom odborne sp6sobilych osbb
znaleckej organizacie pod vedenim osoby zodpovednej za vykon znaleckej €innosti
Ing. Jozefa Greria, PhD.

v Bratislave dfia 22. decembra 2022

Pd & 3
Iag. Jozef Grerio, PhD.
konatel a osoba zodpovedna za vykon
znaleckej ¢innosti
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IV.

Znalecky posudok ¢.u. 52/2022

PRILOHY

Vlypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 1259 vydany Uradom
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez informacny systém, k.u.
Mlynica, zo dfa 18.11.2022

Kopia katastralnej mapy vyhotovena cez Informaény systém katastra
nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, k.u.
Mlynica, zo dia 11.12.2022

Graficka ¢ast uzemného planu Zény Krasne Sady Mlynica
Textova €ast’ uzemného planu Zony Krasne Sady Mlynica

Uzemnoplanovacia informacia vydana obcou Mlynica &. S2022/495/02 zo dna
16.12.2022

Fotodokumentacia
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Okres
Obec

Katastralne Gizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

706

523747
837784

Poprad
Mlynica
Mlynica

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

18.11.2022

8:30:40

17.11.2022 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1259

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

Pocet parciel: 7

Parcelné ¢islo

Vymera v
m2

Druh pozemku

Sposob
vyuzivania
pozemku

Druh chranenej
nehnutel'nosti

Spolo¢na
nehnutelnost’

Umiestnenie
pozemku

Druh
pravneho
vztahu

7009/1

9654

Orna poda

Iné udaje:
Bez zapisu

7009/10 |

706 |

Ostatné plocha |

37|

Iné udaje:
Bez zapisu

7009/11 |

73|

Ostatné plocha |

Iné udaje:
Bez zapisu

7011 |

10361 |

Orna poda |

Iné udaje:
Bez zapisu

7016 |

11141 |

Orné poda |

Iné udaje:
Bez zapisu

7018 |

10411 |

Orné poda |

Iné udaje:
Bez zapisu

7020 |

10477 |

Orna poda |

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

1 Pozemok vyuzivany pre rastlinnu vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu

1z3



37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré

neposkytuju trvaly uzitok

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové
Cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Spoluvlastnicky
podiel

Zoricak s.1.0., N4breZie Jdna Pavla II. 483/15, Poprad, PSC 058 01, SR, ICO: 52183131

11

Titul nadobudnutia

Zmluva o predaji ¢asti podniku podl'a V-118/2020 zo dia 24.01.2020 - ¢islo zmeny 18/2020

Rozhodnutie Cislo spisu OU-PP-PLO1-2020/010122-003 zo diia 8.6.2020, GP 100/2019, R-604/2020 - ¢islo zmeny

226/2020
Kupna zmluva V-2576/2020 zo diia 13.8.2020 - ¢islo zmeny 247/2020
Ziadost o zapis zmeny tdajov zo dia 20.4.2022, R-424/2022 - ¢islo zmeny 132/2022

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Spréavca

Poradové
¢islo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Néjomca

Poradové
Cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Iné opravnena osoba

Poradové
éislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

CAST C: TARCHY
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K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Zriad’uje sa vecné bremeno podla zak.c. 251/2012 Z.z. o energetike v prospech
Vychodoslovenskej distribucnej, a.s., Mlynska 31, 042 91 Kosice, ICO: 36 599 361, s obsahom
opravneni na vykon povolenej ¢innosti podl'a zak.c. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, najmé vstupovat’ na cudzie pozemky a do cudzich objektov a
zariadeni a na umiestnenie elektro-energetického zariadenia v rozsahu GP 640/2018 na
pozemky parc.KNC 7009/1, 7016, 7018 podl'a Z-2330/2019 - ¢islo zmeny 158/2019, ¢islo
zmeny 7/2020, 18/2020

Vlastnik poradové ¢islo 1

ARGO Inc., a.s., U hranic 3221/16, Stragnice, 100 00 Praha 10, Ceskd republika, ICO: 284 67
116 - Zmluva o zriadeni zalozného prava na pozemok KN-C: 7016 podla V-6285/2022 zo dia
26.10.2022 - ¢islo zmeny 303/2022

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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70M

S| 707>

<
7009/10

r
7009/1

r 7047

©
7065/2 70

<
7065/6

N
A

7191
s 7065/10

Okres Obec Katastralne izemie
Poprad Mlynica Mlynica
Urad geodézie, Kartografic a Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  7009/1

Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Déatum a ¢as vyhotovenia 11.12.2022 21:33:50 Bez autorizacie
Udaje platné k 9.12.2022 18:00:00

Informacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



7018

70 39/3

700

7042
Okres Obec Katastralne izemie
Poprad Mlynica Mlynica
Urad geodézie, Kartografic a Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 7016

Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Déatum a ¢as vyhotovenia 11.12.2022 21:34:35 Bez autorizacie
Udaje platné k 9.12.2022 18:00:00

Informacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



4

7020

D

Q70
70,
7050111 !

Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

7016
©
Okres Obec Katastralne izemie
Poprad Mlynica Mlynica
Cislo zékazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

na parcelu

7018

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony

Déatum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN

11.12.2022 21:35:08
9.12.2022 18:00:00

Sposob autorizacie

Bez autorizacie

Informacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



707

Q.70
768011

©
7009/10

r
7009/1

70 50

700977

‘(g/\
70%/8

Y, or9/9

r
7013/1

©
7067/4

Okres Obec Katastralne tizemie
Poprad Mlynica Mlynica
Urad geodézie, Kartografic a Cls’lo zakazky ’ Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 7011
Kopia je nepouzitel'na na pravne ukony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Sposob autorizacie
Déatum a ¢as vyhotovenia 11.12.2022 21:35:46 Bez autorizacie
Udaje platné k 9.12.2022 18:00:00
Informacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1
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C. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Regulativy Uzemného rozvoja obsahuju:

C.1 Z3sady a regulativy priestorového usporiadania tizemia a funkéného vyuitia Gzemia pre funkéné a
priestorovo homogénne jednotky

C. 1.9 Zabezpecovat rozvoj funkéného vyutitia a usporiadania uzemia Mlynice s tymito taziskovymi
funkciami:
- zmieSané tzemie s prevahou ploch pre bytové budovy tvorené sektormi €. 4,7,8,10,11,15 a 40

u
funkénych ploch

Tab.1: Regulativy funkéného vyufitia pre jednotlivé sektory

Sektor Funkéné vyuiitie Regulativy funkéného vyuzitia
40 Optimdlne »  plochy ekologickej polnohospoddrskej vyroby na
PP

*  plochy byvania
*  plochy pozemnych komunikdcii
*  plochy pesich komunikdcii
°  vodné plochy pre zadrZiavanie daZdovej vody
e plochy zelene
*  zariadenia socidlnej starostlivosti s primdrnou
funkciou byvania

Nepripustné *  obcianska vybavenost iného ako pridruzeného
charakteru, vyroba a priemysel, plochy rekredcie
Iné obmedzenie *  obmedzenia vyplyvajuce z vedenia koridorov

technickej infrastruktiry

*  ochranné pasma letiska Poprad — Tatry a
ochranné pdasmo leteckého pozemného
zariadenia

€.2.3 Uzemny plén obce stanovuje sibor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.

Tab.2: Regulativy pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby

Regulativ Sektor Parametre
Maximélna vyska 40 *  1NP +podkrovie , 2NP (bez podkrovia)
objektov *  maximdlna vyska 11m od rastlého terénu

Vys$kové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia. Regulativ uréuje maximalnu
vy3ku objektov danii max. poctom podlazi, resp. vyskou objektu v metroch.

Tab.3 — Koeficient zastavanosti

Regulativ Sektor Parametre
Koeflclent . 40 0,05 ; blizsie Specifikuje C.3.3.
zastavanosti

Koeficient zastavanosti je pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku.-Do
zastavanych pléch sa nezapocitavajui spevnené plochy a komunikécie

v T e PN TR Ry A St e et i 0] (]



OBEC MLYNICA , MLYNICA 75, 059 91

V Mlynici, dila 16.12.2022
¢.j.: S2022/495/02

Ziadatel: PhDr. Ondrej Zori¢ak
ZORICAK, s.r.o.

Nabr. Jana Pavla Il ¢. 483/15,
058 01 Poprad

IC0O: 52183131

VEC
Uzemnoplanovacia informacia

Ziadatel" PhDr. Ondrej Zori¢ak, ZORICAK, s.r.o., Nabr. Jana
Pavla Il & 483/15, 058 01 Poprad, 1CO: 52183131

Ziadost zo dna: 12.12.2022

pozemok parc. ¢.: 7016 - druh pozemku — Orna poda

7020 - druh pozemku —Orna poda

7018 - druh pozemku — Orna poda

7009/1 - druh pozemku — Orna pbda
7009/10 - druh pozemku — Ostatna plocha
7009/11 - druh pozemku — Ostatna plocha
7011 - druh pozemku — Orna pdoda

katastralne uzemie: Mlynica

Lokalita: Krasne Sady

Uzemny pléan Obce Mlynica bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom v Mlynici uznesenim €. 15/2012
zo dria 06.03.2012. Zavazna ¢ast UPN- O Mlynica bola vyhldsena VZN obce ¢&. 1/2012.

Hore uvedené pozemky boli vzmenach a doplnkoch uUzemného planu Obce Mlynica ¢. 6/2022
schvélené obecnym zastupitelstvom uznesenim cislo 4/2022 zo dria 21.09.2022 a ich funkéné vyuZitie
sa navrhuje ako: , plochy ekologickej polnohospodérskej vyroby na PP, plochy byvania, plochy
pozemnych komunikdcii, plochy peSich komunikécii, vodné plochy pre zadrZiavanie dazdovej vody,
plochy zelene, zariadenia socidlnej starostlivosti s primdrnou funkciou byvania.

Nepripustné funkéné vyuzitie

- obcianska vybavenost iného ako pridruzeného charakteru, vyroba a priemysel, plochy

rekreacie

Priestorového usporiadania zdstavby maximalna vyska objektu jedno nadzemné podlaZie a obytné
podkrovie a 2 NP s max. vyskou 11 m, a koeficient zastavanosti 0,05.
Pre lokalitu bol vydany Uzemny plén zény Krasne sady, ktory bol schvéleny uznesenim €.2/2017 dna
16.03.2017. Uzemny plén Obce aj Gzemny pldn zény so vietkymi regulativmi su zverejnené na stranke
ohce www.obecmlynica.sk

Tel. 052/ 7796 561 (ekondmka obce, stavebny trad )
Tel. 052/ 7796 520 ( spréva dani a poplatkov , podatelfia, ohlasovria )
e-mail : podatelna@obecmlynica.sk




OBEC MLYNICA , MLYNICA 75, 059 91

Vyjadrenie nenahradza stanoviskd a vyjadrenia prislusnych orgdnov.

S pozdravom

Andrea Goleinoya
starostka obCe

Tel. 052/ 7796 561 (ekonémka obce, stavebny trad )
Tel. 052/ 7796 520 ( sprava dani a poplatkov , podateltia, ohlasoviia )
e-mail : podatelna@obecmlynica.sk




FOTODOKUMENTACIA




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou Vyskumny ustav riadenia
hodnoty podniku s.r.0. zapisanou v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Ekonomika a riadenie
podnikov, odvetvie Ocefiovanie a hodnotenie podnikov a odbor Stavebnictvo, odvetvie
Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti. Eviden&né ¢&islo znaleckej
organizacie je 900278.

Znalecky Ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym &islom 52/2022.

Znaleckd organizacia si je vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

konatel




