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Informace o firmé CSB

Ceskoslovenska bytova a.s. je sou&asti finanéni skupiny do které patfi napf.
Ceskoslovenska bytova & investiéni a.s., RMR Tech s.r.0., skupina Imperial
finance, LANDEE holding a.s. apod. Financni skupina se zabyva
zhodnocovanim kapitalu na financnich trzich a na poli nemovitosti.

Zisky CSB a.s. plynou z ndkupu nemovitosti hluboko pod trzni hodnotou a
prodeje nemovitosti za trini ceny. Obecné vstupujeme zejména do
projektl, kde diky kapitdlové pfipravenosti umime vyfesit cizi problém. —
rychlym odkupem, odstranénim pravnich vad, Usporou casu diky pfipravé
nemovitosti pro re/development apod. Nasi strategii neni ani dlouhodoba
drzba ani realizace vystavby — eliminujeme tak rizika spojena s fizenim
stavebnich projektud, kolisdnim cen material(i, vypadku v dodavatelskych
fetézcich, hleddnim novych najemcd, sprdvou nemovitosti a mnoho
dalSich. Cilem je realizovat vysoky zisk v co nejkratSim case pfi
maximalnim zajisténi.

Dale se vénuje dalSim segmentlim spojenych s nemovitostmi, jako je
vystavba, uvérovani aj., ale vidy se zajisténim nemovitosti. Diky nasSim
zkusenostem a kontaktlm, které jsme si vybudovali, ndm banky ve
spolupraci s renomovanymi advokatnimi a realitnimi kancelaremi,
potazmo nasi obchodni zastupci Ci externi partnefi z fad exekutorskych
uradl a insolvencnich spravcl predavaji tyto nemovitosti prednostné a za
zlomek ceny. Diky dlouhodobosti ptusobeni v oboru ma financni skupina
vybudovany tak vysoky kapital, Ze je schopna vsSechny transakce
majetkové zajistit a investorovi tak minimalizuje riziko z poskytnuté
investice. Navic hodnota vytvdfenych nemovitostnich projektl vysoce
presahuje hodnotu investovanych financi klientd.
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Nejcastejsi typy transakci
(vzdy zajistény nemovitym ¢i movitym majetkem)

NAKUP A PRODEJ NEMOVITOSTI

Primarné rezidencni bydleni, a
pozemky a odkup druzstevnich
podilt pod trzni cenou.
Schopnost rychle reagovat a
kupovat za hotovost.
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NEJCASTEJSI TRANSAKCE
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POSKYTOVANI UVERU OPROTI ZASTAVE NEMOVITOSTI

Emitent je schopen v tomto pripadé vyhovét,
avSak suma musi byt ve 100% pripadu jisténa
pravé nemovitosti a navratnost 3-12 mésica.
Emitent zde dodrzuje maximalni LTV 60%.

VYKUP ZATiZENYCH NEMOVITOSTiI

Diky nasi rozsahlé siti slozené z vlastnich
obchodnich zastupcd, exekutorskych uradd,
insolvencnich spravcl, bankovnich a
nebankovnich instituci dokazeme tyto
nemovitosti vykoupit za zlomek trzni ceny.
Byznys plan a tento model je zalozeny na
vykupu predmétné nemovitosti, odstranéni
pravni vady, uzavienim najemni smlouvy s
prodavajicim a umoznéni zpétného odkupu

prodavajicimu/dluznikovi za predem
specifikovanych podminek v¢. adekvatniho
navyseni.

NEMOVITOSTNi PROJEKTY URCENE K BYDLENI

Posouzeni a akvizice vhodného projektu do ptf,
resp. zhodnoceni vstupni investice, navratnosti
a ziskovosti. Nasledné vypracovani projektové
dokumentace, dotazeni do UR/SP a prode;
vhodnému investorovi k realizaci.
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Jak to funguje?

Vybér vhodného portfolia pohledavek, nemovitosti Ci partnera véetné posouzeni rizika a zisku.

Navrat celkové investice s predpokladanym Koupé portfolia nebo nemovitosti Ci investice a zapis na KN.

vynosem zpét do holdingu v fadech mésica.
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Inkasovani zisk( ze spravou pohledavky, drok( a poplatkd ¢i samotného prodeje nemovitosti.
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Moznosti spoluprace

A) Investice formou zapUjcky a kryté sménkou na zakladé individudlni dohody.

B) Investice do dluhopisového programu na zdkladé pevného kupdnu.

C) Podil na investici skrze spole¢né SPV

Pohledavky zajisténé nemovitosti

$ FINANCOVANI $
Nemovitostni projekty urcené k bydleni

/ Poskytovani uvérl oproti zastavé nemovitosti

VLASTNi ZDROJE = .
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HRUBY ZISK

PR B

Investori Jvérové fin. Akcionari
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Vybrané nemovitosti

Bytové domy na ndmésti v
Usti nad Orlici, ¢&itaji 9
bytovych jednotek
pronajimanych fyzickym
osobam a nesouci 15% p. a

Kancelarské prostory v
budové AZ Toweru
(nejvyssi budové Ceské
republiky) nachdzejici se
v Brné. Prostory slouzi
jako reprezentativni
sidlo spolecnosti.

Pét bytovych jednotek o dispozici 2+kk se nachazi v nejvysSim patre
patrového komplexu v Ras Al Khaimah ve Spojenych arabskych
emiratech. Diky zajisténi kompletnich sluzeb spojenych s ubytovanim
jsou zde kratkodobé pronajmy velmi zadané.
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Vybrané nemovitosti Il.

Dvé bytové jednotky se
nachazi na Praze 5
pobliz Vltavy. Svou
lokaci se stavaji velmi
cennymi a zadanymi, jak
na podndjem, tak na
pripadny prode;j.

Uspé&3ny prodej stavebnich
parcel v okoli Ofechova,
zadané lokalité nedaleko
Brna, kde spolecnost témér
ztrojndasobila investované
prostiedky. Cast pozemkd
spolecnost stale vlastni.
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Ctyfi bytové jednotky v Berouné
ve Stfedoceském kraji, se
nachazeji necelych 30km od
centra Prahy. Nachazeji se na
ulici Nepilova na zapadé
Berouna v blizkosti pfirody

Bytova jednotka s
parkovacim stanim v ulici
Vlhka v méstské ¢asti Brno-
stfed je situovana v klidném
useku ulice, jen par minut
od samotného centra. |
proto se jedna o velmi
zadané najemni bydleni.
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Vybrané nemovitosti Ill.

Vykoupeni pozemk( v obci Perna
a dovedeni do zmény uzemniho
planu, tzemniho a stavebniho
povoleni zahrnujici vystavbu a
provoz naseho Vinarstvi véetné
ubytovani.

Vykoupeni pozemkUl v Lednicko valtickém aredlu slouZici k hromadné rekreaci a dovedeni do Uzemniho

rozhodnuti zahrnujici vystavbu nejvétsiho jihomoravského apartmanového a wellness konceptu.

Jedna se 0 60.000 m2. Na pozemcich se nyni nachazi stavby kempu jako jsou recepce, vinarna, vinné sklepy,
sruby a chatky. Soucdsti je apartmanovy dim, s moznosti 5 apartman, ktery se nachdzi nyni v hrubé stavbé.
Soucasti je také vinny sklep. K dispozici bude i plaz u rybnika. Zde se bude také resit revitalizace rybnika.
Navic nejblizsi pamatkou od pozemkd je pouze 300 m vzdaleny ApollonGv chram.
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Vystavba bytového domu v Horoméficich u Prahy. Jednd se celkem o 37 bytl na celkové plose
cca 3500m2. Soucasti projektu jsou i garaze v podzemi a parkovaci stdni pro majitele bytud.
Nyni finalizujeme podklady pro stavebni povoleni a cekdame, Ze tento rok zahdjime stavbu a

.~ predprodej bytd. Naklad celého projektu by se mél pohybovat okolo 250.000.000,- K& a

Vykup nemovitosti Hranice.

Cena nemovitosti je cca.
3,5mil. K¢E. Vklad do

nemovitosti je cca. 2mil. K¢.

Najemné stanoveno na 1%
z kupni ceny. Castka na
odkup do dvou let je
2,650mil. K¢. Celkovy min.
zisk je 1.130.000,- za 24
mésicu.

" nasledny prodej by se mél pohybovat mezi 350.000.000,- K¢ - 400.000.000,- K¢.

Vykup nemovitosti Policka.
Cena nemovitosti je cca.
3mil. K¢ vzhledem k
aktudlnim cenam. Vklad do
nemovitosti je 1,5mil. K¢.
Ndjemné stanoveno na 1% z
kupni ceny. Castka na odkup
do dvou let je 2mil. K¢ ¢i do
péti let 2,8mil. KE. Celkovy
min. zisk je 860.000,- K¢ za
24 mésicu a 2.200.000,- K¢
za 60 mésicu.



Nase spolecnosti

Gilbertiana s.r.o. vlastni tyto spolecnosti:

e 100% Ceskoslovenska bytova a.s.

« 49% Ceskoslovenska bytova & investiéni a.s.

* 49% F55 s.r.o.

* 31% Apollon resort Lednice s.r.o.
* 100% Ubytovani Apollo s.r.o.

* 30% Lucky Construir s.r.o.

* Pressburg Asset Management a.s. 45%
(spravcovska spolec¢nost na Slovensku)
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Ceskoslovenska bytova & investi¢ni a.s.

V roce 2021 mési¢ni inflace v Cesku prekrogila CSBI
hranici 6% a dle predikce odbornikd se situace bude
zhorsovat. Na zakladé nejen této skutecnosti vznikla
nova skupina Ceskoslovenska bytova & investiéni a.s.

Ochrarite a zhodnotte své penize pomoci dluhopis(
s vynosem ve vysi inflace a fixnim bonusem az 3%
navic.

Proto spolecnost vytvorila protiinflacni dluhopisy,
které jsou na stejném principu jako statni dluhopisy,
avSak reaguji na meésicni zmeény a pripisuji vyssi fixni
bonus, jsou bez poplatkll a maji kratkou vypovédni
Ilhatu. VSechny investované prostredky budou
investovany do nemovitostnich projekta.
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Nase spoluprace

e LERMAN LIVING s.r.o.

e arch 21, s.r.o.

e Arch Davidek — Ing. arch. Petr Davidek, s.r.o.
e Skupina Imperial Finance

* RMR Tech s.r.o.

* Handel Reality s.r.o.
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Partnerské projekty

RADOVE RODINNE DOMY U BRNA BYTOVY DUM V BOSKOVICICH

Pocet fadovych domu: 14 - Pocet byt(: 34
Lokalita: Bucovice uBrna — — Lokalita: Boskovice

RESIDENCE ZAHRADNI MESTO RESIDENCE MANESOVA

RESIDENCE LIPOVE SADY VILABYTY V BUCOVICICH U BRNA

Pocet vilabyt(: 21 Pocet vilabyti: 24
Pocetdomu: 27 Lokalita: BuCoviceuBrna
Lokalita: RousinovuBrna :

ViLaBYTY

V BUCOVICICH U BRNA
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Co chystame?

* Priprava projektu apartmanovych domu na Palavé.

e Koupé bankovnich pohledavek v nominalni hodnoté
1mld.

» Zalozeni FKI a spravcovské spolecCnosti.

« Zafinancovani koupé pozemkd po celé CR s naslednou
pripravou projektové dokumentace, ziskani uzemniho
rozhodnuti, stavebniho povoleni a prodej
developerskym skupinam. Brzy zverejnime...

e Vykup nemovitosti a pomoc klientim ohrozenych
platebni neschopnosti diky Covid-19 a urokové ci
hypotecni krizi.

* Priprava projektu bytového domu v Praze o 37 bj.

* Priprava projektu apartmanového resortu s hotelem,
wellness apod. v Lednicko-valtickém arealu
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Proc investovat s nami?

* Jednd se o investice do realnych aktiv se stabilnim ristem hodnoty.

* V pfipadé odkupu pohledavek investujeme pouze do pohledavek
zajisténych likvidni a dostatecné hodnotnou nemovitosti.

e V pripadé koupé nemovitosti vykupujeme nemovitosti z insolvencnich
fizeni, ¢i nemovitosti zatizené néjakou pravni vadou a nasledné tyto
nemovitosti jako ocisténé se ziskem proddavame ¢i pronajimame na
béZném realitnim trhu.

* VSechny proinvestované prostredky jsou tak kryty redlnymi
nemovitostmi, jejichZ cena v ¢ase z dlouhodobé perspektivy roste.

* Investi¢ni strategii firmy je tedy zhodnocovédni prostredk(l investor(
financovanim investic do nemovitosti odkupovanych z insolvencnich
fizeni, exekuci a pohledavek zajiSténych zastavnim pravem k nemovitosti
nebo rovnou od bank ¢i nebankovnich spole¢nosti.

* Vynosy jsou realizovdny také pfijatymi Uroky z poskytnutych udvérd,
prijatymi dividendami z dcefinych spoleCnosti, které se podileji na
investicnich projektech a pripadné ziskem =z prodeje téchto
financovanych nemovitostnich projekta.

* Za kazidou transakci tedy stoji konkrétni nemovitost a tudiz je kazda
vloZena castka zajisténa nemovitym majetkem.




Kontaktni osoby

Vladimir Lazovy

CEO
tel: +420 736 108 358
mail: info@ ceskoslovenskabytova.cz

Robert Greizinger

reditel distribuce pro Slovenskou republiku
tel: +421 911 507 416

mail: greizinger@ ceskoslovenskabytova.cz

www.ceskoslovenskabytova.cz
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