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BELLEVUE

GRAND HOTEL * VYSOKE TATRY
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Grand Hotel Bellevue **** sanachadza v centre Vysokych
Tatier, v Hornom Smokovci, na mieste zvanom Pekna
Vyhliadka. Sirokd $kéla hotelovych sluzieb uspokoji aj

tych narocnejsich klientov.



GRAND HOTEL
BELLEVUE ****

vznikol spojenim dvoch hotelov Sport a Bellevue. Ich
histéria siaha do 60-tych rokov 20. storocia. Hotel
Bellevue v Case svojho uvedenia do prevadzky patril
medzi vlajkové lode hotelierstva nielen vo Vysokych

Tatréch, ale v celom vtedajSom Ceskoslovensku.

Bol prvym hotelom v krajine, ktory sa mohol popysit vlastnym
krytym bazénom. Bol inSpiraciou a vytvaral zazemie filmovym
tvorcom. V roku 1969 sa v interiéroch natacali vybrané scény dnes
uz kultového ceskoslovenského filmu Medena veza, na streche
hotela sa nakrucala Cast este aj dnes preslavenej reldcie, plnej in-
teligentného humoru Hovorov H s Miroslavom Hornickom, Mila-
nom Lasicom, Juliusom Satinskym, Jankom Rohdcom a Vladimi-
rom Svitackom. K dal$im vyznamnym hostom patrili Karel Gott,
Véra Caslavskd, Eva Pilarovd, Jan Ciker, Lucie Bila, Helena Von-
drackovd, ale i Sparta Praha, Slovan Bratislava, viaceré sportové
reprezentdcie a hviezdy ¢i znamy psycholég doktor Plzak.

Pocetné kroniky zaznamendvaju histériu a vzacnych hosti, me-
dzi ktorymi boli velvyslanci USA, Velkej Britanie a Irska, prezi-
denti, vybor NATO, znami vedci. Vdaka prijemnému rodinnému
prostrediu, vdaka vlidnosti personalu boli medzi pravidelnymi
hostami mnohi vyznamni umelci, herci, spevaci.

V roku 2017 prisiel strategicky investor,odvtedy presiel Grand
Hotel Bellevue rozsiahlou rekonstrukciou, pocas ktorej sa zre-
konstruovalo 114 nadstandardnych izieb Exclusive a pribudlo 10
novych izieb. Rézne druhy izieb od klasickych dvojlézkovych az
po rodinné apartmany, ¢i apartman DeLuxe vyhoveju naozaj kaz-
dému klientovi.

Zrekonstruovala sa kongresova sala pre 900 ludf a tym sa ho-
tel stal nepochybne jednym z najvacésich kongresovych centier na
Slovensku, konferenc¢ny servis s kompletnym technickym a ser-
visnym zazemim pre vSetky druhy podujati dokdze poskytnut az
do 1200 ucastnikov.

V hoteli vyrastlo najmodernejsie wellnes centrum vo Vysokych
Tatrach, na 1350 m? podlahového priestoru wellness sa nachadza
20 m bazén, saunovy svet, virivé vane a zéna oddychu. V nasom
wellness centre néjdete niekol'ko réznych saun. Bylinkovi moze-
me radit k tym jemnejsim, s teplotou 40-43°C a vlhkostou vzdu-
chu 100%. Vdaka tymto vlastnostiam sa radi k Setrnejsim saunam
ako napriklad finska sauna, ktorda nemusi kazdému vyhovovat.
Solnd sauna, ladova jaskyna, bylinkova sauna s jazierkom su ob-
libenym a vyhladavanym druhom sauny pre stile viac uzivate-
lov. Okrem zamerania na kongresovu turistiku sa stale viac do
popredia dostava orientdcia na retailového zdkaznika a rodiny
s detmi, ktoré tvoria uz vac¢sinu klientely. Hotel sa stava na oblu-
benou a vyhladdvanou destindciou na travenie rodinnej dovolen-
ky, aj vdaka tomu, Ze pribudli dva detské bazény a detskd sauna,
v blizkej budicnosti planujeme rozsiahle zvySenie kapacit zon pre
deti. V pripade nepriaznivého pocasia, mozete svoj volny cas ak-
tivne stravit vyuzitim fitness sluzieb hotela medzi ktoré patri squ-
ash, bowling, stolny tenis, posiliiovia a priestrannd telocvicna.

Pre vasich stvornohych mildéikov sme zriadili nové dog friendly
EXCLUSIVE izby na prizemi s moznostou vybehu na travu, zvysu-
juce komfort, uz ziaden stres zo psich hotelov ¢i odli¢enia, napl-
no si uzijete nové dobrodruzstva so svojim stvornohym priatelom.
Pre kazdého chlpaca mame na izbe pripravenu misku a maskrtu

na privitanie. Vezmite ich so sebou a uzite si dovolenku naplno.




ADIKIA s.r.o0. vznikla ako ti¢elova spolo¢nost na od-
kupenie 100 % akcii spolo¢nosti GRAND HOTEL BEL-
LEVUE a.s. od skupiny Druh4 strategicka a.s. vzajom-
ny vysporiadanim ucastnikov transakcie vzniklo
nasledné rozdelenie akcionarskych podielov v GHB
na ADIKIU s vlastnictvom 56 % akcii GHB a akciona-
rov 2 a 3 s podielmi 32 a 12 %. Pri existencii akcionar-
skej zmluvy medzi ADIKIOU a akciondrom 2.

GHB sme prevzali s trzbami 3,0 mil. EUR EBITDOu
0,8 mil. EUR a ziskom cca 0,2 mil. EUR ro¢ne v polo-
vici roka 2017.

Bez dalsich investicii, ktoré zamrzli od poslednej
dostavby v roku 2008 spoloc¢nost stracala podiel na
trhu na ukor novoprichddzajucich konkurenénych
projektov, napr. hotel Horizont v Starej lesnej, Apart-
many Hrebienok. Tento podiel stracala napriek jed-
noznaénym konkurenénym vyhodam, poloha, naj-
véacsia jednopriestorova konferenénd sdla v krajine,
vysoka ubytovacia aj parkovacia kapacita.

Realizovanim investicii vo vySke takmer 5,0 mil.
EUR a zmenou konceptu z konferenéného hotela
s doplnkovym predajom skupinovych zdjazdov, na
hotel zo zameranim na individdlnu aj konferenénu
Kklientelu, doslo k obnoveniu konkurencie schopnosti
hotela. Investovalo sa do rekonstrukcie izieb , spoloc-
nych priestorov, komplexne sa prerobilo wellnes and
spa, ktoré je teraz urcite najmodernej$im priestorom
v Tatrdch na individudlny relax. Zaroven sa zvysila iz-
bov4 aj 16zkova kapacita.

Co sa prejavilo v roku 2019 rastom trzieb na 5,1 mil.
EBITDY na 1,6 mil. EUR a zisku po zdaneni na 0,8 mil.
EUR.

Tieto ¢isla sme dosiahli v roku ked cely rok prebie-
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hala rekonstrukcia wellnes and spa a zaroven velkej
Casti izieb, efekty dokoncievania vSetkych investicii
sa kvoli prvej a druhej vine pandémie nestihli preja-
vit na vysledkoch uceleného hospodarskeho roka.

ADIKIA je SPV, ktorého jedinych vyznamnym akti-
vom je 56 % podiel v GHB.

Spolupraca akcionarov v spolo¢nosti GHB narazila
na svoje limity a sticasny akciondrsky stav je brzdou
rozvoja spolo¢nosti.

Spolo¢nost ADIKIA chce vydat dlhopisy v objeme
6,0 mil.EUR na vysporiadanie druhého najvicsieho
akciondra spoloc¢nosti Medzindrodny institat. Po od-
kupeni 32 % podielu d6jde k zjednoduseniu riadenia,
ktory bol doteraz konsenzualny, ¢ize ¢asto pomaly aj
v niektorych krokoch a rozhodnutiach sa navzdjom
brzdiaci.

Spolo¢nost GHB je aj v tomto stave, bez koncentra-
cie podielov a zjednodusSenia rozhodovacej Struktuiry
schopnd organicky rast, ale jej rast je limitovany.

0d r.2017 do 2021 sa nam systematicky dari zvyso-
vat priemernu obsadenost napriek zvySovaniu prie-
mernej ceny za izbu (mimo mesiacov obmedzenych
covidom). Dosiahli sme to kombindciou zvySovania
kvality: nové izby, nové sluzby - wellness,...

Hotel ma velkd rezervu v tvorbe trzieb, EBITDA
a zisku, do sti¢asnej fazy po rekonstrukcii sa hotel do-
stal v juni 2020, kvoli zavedenym COVID opatreniam
hotel nemohol naplno vyuzit svoj sucasny potencial.
Pri zachovani sucasného rastového trendu, hotel oca-
kava v r. 2023 - 2024 dosiahnut 70 000 prenocovani za
rok, pri priemernej cene za izbu 110 - 120 EUR.
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Priemerna Priemerna

cena (€) obsadenost

(%)

2016 52,52 48,70

2017 57,40 50,20

2018 65,29 51,40

2019 90,19 55,90

2020 109,46 25,20

2021% 157,26 9,4
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Nazov ADIKIA - GHB

ISIN SK4000019345
Emisia 6 000 000 €
Nominal 2000 €

Urok 6,5 % p.a.

Zabezpecenie Agent pre zabezpecenie
Splatnost 22.09. 2027

Viac informacii https://dlhopis.com/dlhopis/adikia-grand-hotel
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Pocet REVPAR Vynosy cena/os.
obsadenych (3] €

16zok
48 799 25,58 3017 535 61,84
49 046 28,81 3 287 885 67,04
50 313 33,56 3763757 74,81
57 838 50,42 5096 555 88,12
30927 27,58 3115271 100,73
19 742 14,78 2023752 102,51
*idaje k 08.2021
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Priemerna trzba na osobu a noc sa nam zvysila z roku 2017
z hodnoty 67,04 na hodnotu 102,51 v roku 2021. Zaroven sa
nam podarilo zvysit pocet prenocovani, pre COVID opatre-
nia pre priklad uvddzame prenocovania za mesiac jil, z 4956
prenocovani v roku 2017 na 7068 prenocovani v roku 2017.
V rekordnom mesiaci august 2021 sme dosiahli priemerna
predajnu cenu za izbu bez extrasov 148,45 eur oproti 54,16
eur v roku 2017. Ukazovatel RevPar, ktory vyhodnocuje spolu
predajnu cenu za izbu a obsadenost dosiahol v auguste 2021
hodnotu 106,90 eur, ¢o je vyrazne zvySenie oproti roku 2017
v hodnote 39,86 eur. Toto sa podarilo dosiahnut vdaka zvy-
Seniu kvality poskytovanych sluzieb, ktora bola dosiahnuta
rekonstrukciou izieb, wellness a SPA priestorov.
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